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ifo INSTITUT

Viele Bauprojekte werden storniert
Pressemitteilung - 15. Juli 2022

In der deutschen Baubranche werden im Moment
ungewdhnlich viele Projekte storniert. Auf dem Hochbau
betrug der Anteil der betroffenen Unternehmen im Juni
11,5 Prozent, im Mai waren es sogar 13,4 Prozent.

Sczialer Wohnungsbau tagesschau

Bindnis fordert Sondervermogen

Stand: 12.01.2023 13:05 Uhr

Laut dem Biindnis "Soziales Wohnen" - einem Zusammenschluss von
Mieterbund, Baugewerkschaft sowie Sozial- und Branchenverbanden -
werden in Deutschland in diesem Jahr {iber 700.000 Wohnungen fehlen. Die
Initiative fordert nun ein Sondervermogen in Hohe von 50 Milliarden Euro fiir
den sozialen Sektor. Ziel des Sonderfonds miisse es sein, "den zu

erwartenden Kollaps auf dem sozialen Wohnungsmarkt abzuwenden”,
erklarte das Biindnis.

30.11.2022,10:12 Uhr

online

Comeback der Bestandsimmobilien
Immobilien-Neubau in der Krise: ,,Wir

werden einen heftigen Riickgang erleben”
Donnerstag, 02.06.2022, 09:14

Spéatestens seit dem Ausbruch des Krieges in der Ukraine steckt der
Neubau in der Krise. Materialmangel und der rasante Anstieg der
Kosten machen neue Bauvorhaben unkalkulierbar. Jetzt glauben

Experten an ein Comeback des Altbaus. Was bedeutet das fiir deren
Preise?

Baubranche schldagt Alarm m
"Wohnungsbau bricht mit Ansage ein"

400.000 Wohnungen sollen jedes Jahr in Deutschland gebaut werden - das ist
zumindest der Plan. Das Ziel riickt jedoch in weite Ferne. Die Bau- und

Immobilienbranche will nach ntv-Informationen der Bundesregierung nun ordentlich

Dampf machen.

Quelle: ifo.de | destatis.de | focus.de | n-tv.de | tagesschau
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Sieben Griinde, warum Immobilienpreise
weiter steigen durften
Gastbeitrag von Gabor Steingart

Dienstag, 18.10.2022 12:28

Nach der Immobilien-Rallye der vergangenen gut zehn Jahre hat sich
das Klima auf dem Immobilienmarkt merklich abgekihlt. Wer jetzt
auf fallende Preise setzt, kénnte sich verspekulieren. Sieben Griinde,
weshalb die Preise eher steigen werden.

DuISTATIS

Statistisches Bundesamt

Umland attraktiver -
online

Lust der Deutschen auf Speckgurtel stellt
Immobilienpreise auf den Kopf
Mittwoch, 21.12.2022, 16:00

Friher zogen die GroR3stadte Menschen in Scharen an. Doch in den
vergangenen Jahren hat ein Trend zum Leben im Umland eingesetzt,

der neue Investmentchancen bietet - vor allem flr Immobilienkaufer.

Pressemitteilung Nr. 560 vom 22. Dezember 2022

Preise fiir Wohnimmobilien im 3. Quartal 2022:
+4,9 % zum Vorjahresquartal

Pressemitteilung Nr. 011 vom 10. Januar 2023
Baupreise fiir Wohngebaude im November 2022:
+16,9 % gegeniiber November 2021

Quelle: ifo.de | destatis.de | focus.de | n-tv.de | tagesschau
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Trendumkehr am Markt
Verschiebung von Angebot und Nachfrage

30.01.2024

Vorjahresvergleich Q2 2020 vs. 2021 Vorjahresvergleich Q2 2021 vs. 2022
KAUF MIETE KAUF MIETE B Nachfrage
.Angebot
+52 %

+46 % 48 %

+27 %

-36 %

INFLATION UND ZINSENTWICKLUNG HABEN ZU EINER VERSCHIEBUNG

DER NACHFRAGE VON IMMOBILIEN ZUM KAUF HIN ZUR MIETE GEFUHRT!

Quelle: WohnBarometer ImmoScout24
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Sind Bestandsimmobilien
noch attraktiv?

Vorteile Bestand

Keine Bauzeit-
verzogerung
(Mietzahlung

Mietentwicklungs-
potenzial der

sofort nach BNL) Bestandsmieten

Eingebettet in Keine Gunstiger
bestehende und Jj unvorhersehbaren Quadratmeterpreis
funktionierende Baumangel - gegenliber Neubau

Infrastruktur TUV Gutachten bei Kauf
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Welche Mieter mochten Sie
ansprechen?

20 % der Mieter zahlen uber
dem regionalen Mietspiegel

Mietspiegel

80 % der Mieter zahlen unter
dem regionalen Mietspiegel

30.01.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 31



Miinchen-Ottobrunn,
Robert-Koch-Str 36-38

Ansicht urspringlicher Zustand |
Visualisierung

30.01.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Miinchen-Ottobrunn,
Robert-Koch-Str. 36-38

Ansicht Bauabschluss

Aktueller
Bestand

30.01.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 33
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Munchen Ottobrunn:
Baujahr 1970/72

Durchgefthrte Sanierungsarbeiten

Renovierung: “\Hl ‘ e

_ Entfernung der —m B
Asbestplatten und T | AN % :

B Verkleidung mit - : ,

Vor der WDVS

Renovierung:
Asbestplatten

30.01.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 34



Erzielte Einsparung (
durch energetische

Minchen Ottobrunn: Sanierung bei
Baujahr 1970/72 mindestens 35 %

Durchgefthrte Sanierungsarbeiten

Es konnte der
Energiewert eines
Einfamilienhauses
mit Baujahr 2012 Alter Energieausweis
erreicht werden Disces Gebande:

132 KWh/(m*-a)
Weitere Sanierungsarbeiten u.a.: - 300 s 200 550
e Fachgerechte Isolierung der Ddcher nach DIN und -
Anbringung von Sekuranten
¢ Neuverputzung der Isolierung Neuer Energieausweis
e Neue Verglasung der Treppenhduser (Austausch der ) )
Scheiben mit Drahteinlage durch Brandschutzfenster) l Endenergisbedarf diesss Gebludes
eErneuerung der Warmwasserventile und Einbau einer Lyt
Entkalkungsanlage A Als |C| o | e | r TG
e Ausstattung der Treppenhduser und Eingangsbereiche 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
mit LED-Technik -l

t 88,7 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

30.01.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Objektentwicklung Miinchen-Ottobrunn

Miet- /Kaufpreisentwicklung

20

18

16

14

12

10

Mietpreis in EUR pro m?

N

N

* Quelle: Domicil | Anfangliche Mietpoolausschittung

8,50 €

3.481,00 €

2014*

13,05 €

2015

4.132,00 €

13,64 €

2016

|

221 Wohneinheiten
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10.000

17,97 €

(&)

16,88 € 16,96

16,28 € 8.405,00 €
1531 €
S R -~ | i

i — 8.000
STEISERUNS DES KA(EPRFIcEe |
UM T41.5 % RERK a1 ¢ i

@-Verkaufspreis
"""" pro m2 Domicil

Kaufpreis in EUR pro m?

6 JAHRENI

2.000

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ml \lietpreis pro m? Kaufpreis pro m?

Quelle: Marktdaten Geomap — Neuvertragsmieten | Stand: 17.01.2023
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Ketsch:
Baujahr 1996

Durchgefthrte Sanierungsarbeiten

Aktueller Bestand

Urspriinglicher
Zustand
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mit WDVS verkleidet
und die Fenster mit
Ketsch: Thermopenscheiben
Baujahr 1996 ausgestattet

Das Objekt ist bereits (

Durchgefthrte Sanierungsarbeiten
und Sanierungsfahrplan

Erzielte Einsparung
durch energetische
Sanierung bei
25-35%

_Y

Sanierungsarbeiten u.a.:

e Anstrich der Fassade und Treppenhduser

e Austausch der Gasheizung durch hocheffiziente Brennwertanlage

e Austausch der Pumpen durch hocheffiziente, stromsparende Pumpen

) =3 (==

Sanierungsfahrplan:
e Installation Solaranlage inklusive hydraulischem Abgleich

30.01.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 38



89 Wohneinheiten
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Miet-/ Kaufpreisentwicklung

12 5.000
10,22
9,84 € 9,90 €
10 936 € 4.000
. 3.735,00 €
T s o t
g e 3.000 g
Q 6,70 € TE " . . o
Il la)
« IIEISERUN: =
w 6 L .
= UV 5 e @-Verkaufspreis
R% 3 0 pro m2 Domicil
o ’ 2.000 o
o o
T 4 5 5
= N
h — 1,000
| .
0 0
2017* 2018 2019 2020 2021 2022
mmm \ietpreis pro m? Kaufpreis pro m?

* Quelle: Domicil | Anféingliche Mietpoolausschittung
Quelle: Marktdaten Geomap — Neuvertragsmieten | Stand: 17.01.2023
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COLOGNE-LIVING

BurgstraBe 39,41,
Im Klarenpesch 49(a), 51(a)

Ansicht urspruanglicher Zustand
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COLOGNE-LIVING

Frechen |,
BurgstraBe 39,41,
Im Klarenpesch 49(a), 51(a)

Wahrend der Sanierung

30.01.2024 }



Einsparung der ( DOMICIL

Heizkosten bei Real Estote Grou
Frechen | + II: uber 20 %
Baujahr 1993-1996

Durchgefthrte Sanierungsarbeiten

Sanierungsarbeiten Frechen u.a.:

e Erneuerung der Heizung

e Erneuerung der vorhandenen Wohnungseingangsturen inkl. Tirzargen
und Drlckergarnituren

e Austausch der SchlieBanlage an Wohnungs-, Hauseingangs- und
Kellertiren

¢ Uberarbeitung und Ertlichtigen der Brandschutztiiren im Keller

e Erneuerung und Herstellung einer Mulleinhausung aus Holz mit
notwendiger Zuwegung

e Instandhaltung und Erneuerung defekter und undichter Absperrventile
e Uberarbeitung und Farbanstrich der gesamten Fassade (Frechen I)
e Mechanische Fassadenreinigung (Frechen 1)

30.01.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 42
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YSBG(,

Frankfurt.Rhein.Main

Neu-Isenburg

Impressionen
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224 Wohneinheiten
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Frankfurt.Rhein.Main Real Estate Group

Modernisierungsmafnahmen

%‘-3 :
Sanierungsarbeiten Neu-Isenburg u.a.:

e Erneuerung der Heizwertkessel mit geringerer Abgastemperatur

e Schonendes Spulen der Fassade

e Fachgerechte Uberarbeitung von Putzschéden mit anschlieBendem
Farbanstrich sowie Auftragung Langzeitschutz

¢ Uberarbeitung des GuBeren Blitzschutzes sowie Ergénzung der
Blitzschutzableitung und Erdungsanlage

eInstandsetzung bzw. Erneuerung defekter und undichter
Absperrventile

¢ Uberarbeitung der Wohnungseingangstiiren inkl. Lackierung des
Turblattes samt Zarge

Neue Heizung

30.01.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 45



Aktuelle
Neuvermietungspreise

Objekt Neu-Isenburg
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WOHNRAUMMIETVERTRAG

wischen

Bomicl irvest Neun GribH
Barerstrate 7

80333 Minchen

vertreten durch

WVGH Propenty Management Deutschiand GmbH

Bleichstrafe $2-68
60333 Frankiye am Main
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Korrelation von Anlageklassen — 1992 bis 2012

Korrelationsiibersicht Asset-Klassen 1992 bis 2012

Wohnen Rohstoffe
DE EU USA |Landw. Energie Gold

- Aus der Sicht eines Euro-Investors -

Aktien

Landw. e} i i | & |k
Rohstoffe  Energie : o1 627 o3 03 03 04 00 00 o4 |06 N
OB o2 o: JE o: o: EE o: 58N o: N

Gold
->Durch die Korrelationseigenschaften von Immobilien mit anderen Asset-Klassen leistet diese Anlageklasse einen entscheidenden Beitrag zur Risikoreduzierung des Portfolios

“>Wenn Aktien fallen, steigt die Immobilie
->Immobilie als Ergéinzung zu anderen Anlagen sinnvoll

Quelle: Feri | MSCI | Citigroup (48)
© Domicil Wohnen GmbH | 2021
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