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Aktuelle Meldungen aus der Bau- und Immobilienbranche

Quelle: ifo.de | destatis.de | focus.de | n-tv.de | tagesschau

30.01.2024

Pressemitteilung - 15. Juli 2022

In der deutschen Baubranche werden im Moment 
ungewöhnlich viele Projekte storniert. Auf dem Hochbau 
betrug der Anteil der betroffenen Unternehmen im Juni 
11,5 Prozent, im Mai waren es sogar 13,4 Prozent.

Viele Bauprojekte werden storniert
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Aktuelle Meldungen aus der Bau- und Immobilienbranche

Quelle: ifo.de | destatis.de | focus.de | n-tv.de | tagesschau

30.01.2024

Baupreise für Wohngebäude im November 2022: 
+16,9 % gegenüber November 2021

Preise für Wohnimmobilien im 3. Quartal 2022: 
+4,9 % zum Vorjahresquartal
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Verschiebung von Angebot und Nachfrage 

Trendumkehr am Markt

30.01.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

Vorjahresvergleich Q2 2020 vs. 2021

KAUF

-27 %

+52 %

+2 %

-8 %

MIETE KAUF

-36 %

+46 %

+27 %

+48 %

MIETE Nachfrage

Angebot

Vorjahresvergleich Q2 2021 vs. 2022

Quelle: WohnBarometer ImmoScout24

INFLATION UND ZINSENTWICKLUNG HABEN ZU EINER VERSCHIEBUNG 
DER NACHFRAGE VON IMMOBILIEN ZUM KAUF HIN ZUR MIETE GEFÜHRT!
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Vorteile Bestand

Sind Bestandsimmobilien           
noch attraktiv?

Kein 
Fertigstellungs-

risiko

Attraktive Kaufpreise 
ab 

3.300 €/ m²

Keine 
unvorhersehbaren 

Baumängel –
TÜV Gutachten

Mietentwicklungs-
potenzial der 

Bestandsmieten

Günstiger 
Quadratmeterpreis 
gegenüber Neubau 

bei Kauf

Eingebettet in 
bestehende und 
funktionierende 

Infrastruktur

Real vorhandenes 
Objekt erleichtert 

Einschätzung

Keine Bauzeit-
verzögerung 
(Mietzahlung  

sofort nach BNL)
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20 % der Mieter zahlen über 
dem regionalen Mietspiegel

Welche Mieter möchten Sie 
ansprechen?

80 % der Mieter zahlen unter 
dem regionalen Mietspiegel

Mietspiegel
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München-Ottobrunn,                      
Robert-Koch-Str. 36–38 

Visualisierung

Ursprünglicher 
Zustand

Ansicht ursprünglicher Zustand | 
Visualisierung

221 Wohneinheiten



30.01.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 33

München-Ottobrunn,                   
Robert-Koch-Str. 36–38 

Bauphase            
vs.                      

Ist-Zustand
Visualisierung

Aktueller 
Bestand

Ansicht Bauabschluss

221 Wohneinheiten



Durchgeführte Sanierungsarbeiten

München Ottobrunn:             
Baujahr 1970/72

Nach der 
Renovierung: 

Entfernung der 
Asbestplatten und 

Verkleidung mit 
WDVSVor der 

Renovierung: 
Asbestplatten 
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Weitere Sanierungsarbeiten u.a.:

Fachgerechte Isolierung der Dächer nach DIN und
Anbringung von Sekuranten

Neuverputzung der Isolierung 
Neue Verglasung der Treppenhäuser (Austausch der  

Scheiben mit Drahteinlage durch Brandschutzfenster)
Erneuerung der Warmwasserventile und Einbau einer 

Entkalkungsanlage
Ausstattung der Treppenhäuser und Eingangsbereiche 

mit LED-Technik

Durchgeführte Sanierungsarbeiten

München Ottobrunn:             
Baujahr 1970/72

Alter Energieausweis

Erzielte Einsparung 
durch energetische 

Sanierung bei 
mindestens 35 %

Neuer Energieausweis

Es konnte der 
Energiewert eines 
Einfamilienhauses 
mit Baujahr 2012 
erreicht werden
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Miet- /Kaufpreisentwicklung

Objektentwicklung München-Ottobrunn

8,50 €

13,05 €
13,64 €

14,35 €

15,31 €

16,28 €
16,88 € 16,96 €

17,97 €

3.481,00 €

4.132,00 €

4.719,00 €

5.081,00 €

5.547,00 €

6.286,00 €

6.936,00 €

7.995,00 €

8.405,00 €
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* Quelle: Domicil | Anfängliche Mietpoolausschüttung
Quelle: Marktdaten Geomap – Neuvertragsmieten | Stand: 17.01.2023

2022

Ø-Verkaufspreis 
pro m² Domicil

221 Wohneinheiten

2014*



Durchgeführte Sanierungsarbeiten

Ketsch:                                        
Baujahr 1996

Aktueller Bestand

Ursprünglicher 
Zustand
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Durchgeführte Sanierungsarbeiten 
und Sanierungsfahrplan

Ketsch:                               
Baujahr 1996

Sanierungsarbeiten u.a.:
 Anstrich der Fassade und Treppenhäuser
 Austausch der Gasheizung durch hocheffiziente Brennwertanlage
 Austausch der Pumpen durch hocheffiziente, stromsparende Pumpen

Sanierungsfahrplan:
 Installation Solaranlage inklusive hydraulischem Abgleich 

Erzielte Einsparung 
durch energetische 

Sanierung bei                  
25–35 %

Das Objekt ist bereits 
mit WDVS verkleidet 
und die Fenster mit 
Thermopenscheiben

ausgestattet



Miet-/ Kaufpreisentwicklung

Ketsch

6,70 €

9,06 €
9,36 €

9,84 € 9,90 €
10,22

€2.280,00 

2.815,07 €

3.003,62 €

3.211,40 €

3.748,00 €
3.735,00 €
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2017*

* Quelle: Domicil | Anfängliche Mietpoolausschüttung
Quelle: Marktdaten Geomap – Neuvertragsmieten | Stand: 17.01.2023
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89 Wohneinheiten

2022
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Frechen I,                                      
Burgstraße 39, 41,                                 
Im Klarenpesch 49(a), 51(a) 

72 Wohneinheiten

Ansicht ursprünglicher Zustand
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Frechen I,                                      
Burgstraße 39, 41,                                 
Im Klarenpesch 49(a), 51(a) 
Während der Sanierung

72 Wohneinheiten



Durchgeführte Sanierungsarbeiten

Frechen I + II:                                        
Baujahr 1993–1996 

Ursprünglicher 
Zustand

Sanierungsarbeiten Frechen u.a.:

 Erneuerung der Heizung 
 Erneuerung der vorhandenen Wohnungseingangstüren inkl. Türzargen 

und Drückergarnituren
 Austausch der Schließanlage an Wohnungs-, Hauseingangs- und 

Kellertüren
 Überarbeitung und Ertüchtigen der Brandschutztüren im Keller
 Erneuerung und Herstellung einer Mülleinhausung aus Holz mit 

notwendiger Zuwegung
 Instandhaltung und Erneuerung defekter und undichter Absperrventile
 Überarbeitung und Farbanstrich der gesamten Fassade (Frechen I)
 Mechanische Fassadenreinigung (Frechen II)

Einsparung der 
Heizkosten bei             

über 20 %
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Neu-Isenburg
Impressionen

224 Wohneinheiten
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Neu-Isenburg
Impressionen

224 Wohneinheiten
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Neu-Isenburg 
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Modernisierungsmaßnahmen

224 Wohneinheiten

Sanierungsarbeiten Neu-Isenburg u.a.:

Erneuerung der Heizwertkessel mit geringerer Abgastemperatur 
Schonendes Spülen der Fassade
Fachgerechte Überarbeitung von Putzschäden mit anschließendem 

Farbanstrich sowie Auftragung Langzeitschutz
Überarbeitung des äußeren Blitzschutzes sowie Ergänzung der 

Blitzschutzableitung und Erdungsanlage
 Instandsetzung bzw. Erneuerung defekter und undichter 

Absperrventile
Überarbeitung der Wohnungseingangstüren inkl. Lackierung des 

Türblattes samt Zarge

Alte Heizung Alte Heizung

Neue Heizung Neue Heizung
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Aktuelle                         
Neuvermietungspreise
Objekt Neu-Isenburg



© Domicil Wohnen GmbH | 2021

Durch die Korrelationseigenschaften von Immobilien mit anderen Asset-Klassen leistet diese Anlageklasse einen entscheidenden Beitrag zur Risikoreduzierung des Portfolios
Wenn Aktien fallen, steigt die Immobilie
Immobilie als Ergänzung zu anderen Anlagen sinnvoll

Quelle: Feri | MSCI | Citigroup (48)

Korrelation von Anlageklassen – 1992 bis 2012
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Ein Immobilieninvestment 
lohnt sich, weil…

EINKOMMEN VERMÖGEN

INVESTMENT

Miete Wert-
steigerung

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage30.01.2024


