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IMMOBILIENKRISE

Stimmung von Geldgebern fiir Immobilien
auf Rekordtief

VON MARK FEHR

ie Laune von Geldgebern fiir Immobilien ist offenbar mies wie nie. So ist das
D vierteljdhrliche Marktbarometer der Immobilienberatungen BF direkt, Bulwiengesa und
Colliers auf den tiefsten Stand seit Beginn der Erhebung gefallen. Mit 20,22 Minuspunkten liegt
der Stimmungspegel im dritten Quartal sogar unter den Werten der Finanzkrise im Jahr 2008
oder der Corona-Pandemie.

Grundlage fiir das Barometer ist eine regelmaRige Umfrage
unter gut 100 Kreditfachleuten, die in Pfandbriefbanken,
Genossenschaftsbanken oder Sparkassen Immobiliendarlehen
an Investoren oder Projektentwickler vergeben. Viele

Mark Fehr Umfrageteilnehmer berichten von restriktiveren

Redakteur in der Wirtschaft. Finanzierungskonditionen, was bedeutet, dass Banken héhere

Zinsen verlangen und Schuldner mehr Eigenkapital mitbringen

Folgen missen. Daher geht das Neugeschaft stark zuriick. Auch
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zahlreiche Insolvenzen von Projektentwicklern wie der
Gerchgroup in Disseldorf oder von Euroboden in Miinchen
triibten in den vergangenen Wochen und Monaten die Stimmung.

Flaute im Neugeschaft mit Immobilien

Andreas Schulten von Bulwiengesa spricht von einer Flaute in der Branche, da Aurnoch 11
Prozent der Marktteilnehmer steigendes'Netigeschaftimelden: Francesco Fedele, Chef von BF
direkt, sagt: ,Die Phantasie ist weg, es wird altmodisch gerechnet.“ Nach Einschatzung von
Andreas Trumpp von Colliers ist der Cashflow zum entscheidenden Faktor geworden. Das
bedeutet, dass Investoren und Kreditgeber priifen, ob die laufenden Mieteinnahmen reichen,
um die Bewirtschaftungskosten und den Finanzierungszins einer Immobilie zu decken.

Fiir die Wende am einst boomenden Immobilienmarkt verantwortlich sind die Inflation und das
Ende der Niedrigzinsphase. Um die rasant gestiegenen Verbraucherpreise unter Kontrolle zu
bekommen, hat die Europadische Zentralbank vergangene Woche schon zum zehnten Mal den

Leitzins erhdht. Daher gehdren glinstige Immobilienfinanzierungen der Vergangenheit an.

Die Fachleute von BF direkt, Bulwiengesa und Colliers betonen allerdings, dass
Immobilienprojekte sich stark unterscheiden, sodass nicht alle gleich stark betroffen sind. So
zeichne sich fiir Hotels mit dem Abflauen der Pandemie eine Renaissance ab, wahrend die
Aussichten fiir Blirogebaude schwierig geblieben seien. Fiir Bliros sei daher weiter mit einer
Ebbe am Transaktionsmarkt zu rechnen.

Fiir Wohnungen sind die Fachleute nicht sonderlich optimistisch. Trotz'der' hohen'Nachfrage
fach'Wohnraum'ist'der’Neubau'eingebrochent Viel Hoffnung auf Besserung gibt es nicht. ,Wir
rutschen wahrscheinlich noch tiefer in die Wohnungskrise®, beflirchtet Schulten. Zwar gebe es
auch einige erfolgversprechende Projekte, in denen Biiros zu Wohnungen umgebaut wiirden,
etwa in Niederrad bei Frankfurt. Doch sei der Umbau von Biiro- zu Wohnimmobilien in der
Regel aufwendig und teuer, weil die Strukturen der Gebaude sich stark unterscheiden.

MEHR ZUM THEMA

VERGUNSTIGTE DARLEHEN MIGRATION DIGITALISIERUNG

Geywitz will Familien bei Palmer: Krieg und Krise Biirogebdude werden

Baukosten stirker entlasten verschirfen die deutsche schlauer
Wohnungsnot

Gebremst werden Bauprojekte nicht nur durch steigende Finanzierungskosten und Baupreise,
sondern‘atich'durch'teilsiibertriebene Biirokratie? Wihrend Schulte sich fiir eine Vereinfachung
der Vorschriften ausspricht, ware Trumpp auch schon mit einer Standardisierung zufrieden.
Bisher unterscheiden sich die Vorschriften je nach Bundesland. Die Fachleute verweisen auf die
historischen Beispiele der Niederlande und Schweden, die ihre Wohnungsnot durch eine
Verschlankung des Baurechts und eine Liberalisierung des Markts gelindert hatten.
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Macht an — Opel Mokka Electric! Entdecke ihn jetzt.

ALFA ROMEO

Den Alfa Romeo Tonale ab 299€ leasen?

WALL STREET PREMIER

Neuer KI-Durchbruch macht bald Investoren-Traume wahr!

KAUM HERBSTBELEBUNG

Zahl der Arbeitslosen
sinkt im September nur
leicht

Ublicherweise finden mit
Herbstbeginn wieder mehr
Menschen eine Beschaftigung.
Diese Erholung fillt dieses Jahr aber
eher gering aus. Im Vergleich zum
Vorjahr steigt die Arbeitslosigkeit.

JETZT ALSO DOCH

Finanzinvestor Cinven
will Medizin-Laborkette
Synlab ganz kaufen

Schon im Marz hatte der
Finanzinvestor Cinven Interesse an
der Ubernahme des
Labordienstleisters Synlab
bekundet - und auch schon einen
Preis genannt.
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Angebot einholen

Mehr erfahren

Weiterlesen

NEUE FAHRPLANE

GroBeres Bahn-Angebot,
aber weiter
Verspatungen

Mit Fahrplandanderungen erhalten
Bahnkunden neue
Reisemoglichkeiten. Haufiger geht
es von Berlin nach Kéln und
Miinchen. Doch angesichts des
Uberlasteten und Uberalterten
Schienennetzes wird die Bahn nicht
ptinktlicher werden.

Eine Immobilienblase ist nicht zu sehen. Kaufpreise richten sich nach Angebot und Nachfrage, nicht nach "Fundamentaldaten".
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Selbstverstandlich missen und sollten Investoren solide rechnen. Das fiihrt dazu, daR praktisch nicht mehr gebaut wird. Fiir
Mieter bedeutet das keine guten Aussichten. Eigentlimer brauchen sich in der Regel keine Sorgen zu machen.
0 6 1

The__Economist

»Die Phantasie ist weg, es wird altmodisch gerechnet.” Als wenn das eine schlechte Nachricht ware...jahrelang hat sich der
Immobilienmarkt blasenartig aufgeschaukelt und aktuell werden teilweise immer noch Kaufpreise genannt, die jeglichen
Fundamentaldaten widersprechen. Hochste Zeit, dass wieder etwas Normalitit in diesem Sektor eingekehrt. Wirtschaftliche
Projekte miissen sich rechnen...wie konnte man das nur vergessen!?

2 6 3

Goetz Kaufmann

Der Autor beschreibt zwar die Gruende fuer das Stimmungstief im Bereich des Bausektors - erwaehnt jedoch nicht den zweiten
Faktor des Immobilienbetriebs. Handelt es sich nicht gerade um Eigenheime, dann ist der Wohnungsbau eben abhaengig von
potentiellen Betreibern, die mit Immobilien Geld verdienen wollen. Insofern halte ich es fuer plausibel, wenn Aspekte wie
einseitige Mieterrechte, Mietendeckel oder Homeoffice jeden Investor abschrecken.

1 3 2
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VERBINDUNG NACH SIZILIEN

29.09.23, 12:16

Eine Briicke, die 'ndrangheta und Cosa
Nostra verbindet?

Italien trdumt seit Langem von einer Verbindung zwischen Sizilien und dem Festland. Jetzt nimmt die
Regierung einen neuen Anlauf. Auch die Mafia wiirde sich freuen.

PREISE IM SEPTEMBER

Inflation im Euroraum
fallt auf 4,3 Prozent

In manchen Euroldndern wie
Deutschland ist die Inflationsrate
deutlich gesunken, in anderen wie
Spanien hingegen steigt sie wieder.
In den Niederlanden wurde die Rate
sogar negativ. Woran liegt diese
Diskrepanz?

IMMER AUF DEM LAUFENDEN

LANDTAGSWAHL IN BAYERN

Wer soll die SPD
iiberhaupt noch wahlen?

Die Sozialdemokraten wollen im
Siiden einen Endspurt hinlegen wie
Olaf Scholz 2021. Kurz vor der Wahl
liegen sie allerdings bei neun
Prozent. Woher sollen die Stimmen
kommen?

Die wichtigsten Nachrichten direkt in lhre Mailbox. Sie
kénnen bis zu 5 Newsletter gleichzeitig auswéhlen

Newsletter wahlen

ABONNIEREN

BOSCH-CHEF IM INTERVIEW
,Wir sollten die Atom-
Diskussion nochmal
verniinftig fithren“

Bosch-Chef Stefan Hartung erklart,
wie grol} das geschaftliche Potential
von Kiinstlicher Intelligenz ist,
warum er zu viel Angst vor neuen
Technologien fiir gefahrlich halt -
und wie er Elon Musk findet.
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