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Christian Siedenbiedel

Redakteur in der Wirtschaft.

n der Immobilienbranche hatte es gewisse Diskussionen gegeben, ob der außergewöhnliche
Hauspreisverfall in Deutschland weitergegangen ist. Jetzt ist es amtlich: Das Statistische

Bundesamt, dessen Zahlen für den Hauspreisindex immer mit etwas Zeitverzögerung nach
vielen Zahlen aus der Immobilienbranche verö!entlicht werden, vermeldet für das zweite
Quartal einen weiteren Rückgang der Preise für Wohnimmobilien. Und zwar sowohl gegenüber
dem Vorjahresquartal als auch gegenüber dem Vorquartal. Lediglich die „Dynamik“ des
Preisverfalls, also das Ausmaß der prozentualen Veränderung gegenüber dem Vorquartal, war
zuletzt rückläufig.

Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum sanken die Preise im Schnitt
um 9,9 Prozent. Das war dem Amt zufolge ein neuer Rekord, der
stärkste Rückgang auf Jahressicht seit Beginn der Zeitreihe im
Jahr 2000. Gegenüber dem Vorquartal sanken die Preise noch
mal um 1,5 Prozent. Das war allerdings ein geringerer weiterer
Rückgang als in den beiden Vorquartalen: Im ersten Quartal
dieses Jahre hatte der Rückgang gegenüber dem Vorquartal 2,9

IMMOBILIENMARKT

Wie tief fallen die Preise noch?

Jetzt ist es amtlich: Die Kaufpreise für Wohnimmobilien sinken weiter. 9,9
Prozent beträgt der Rückgang gegenüber dem Vorjahr. Besonders tri!t es alte
Häuser in Städten.
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Folgen
Prozent betragen – im letzten Quartal des vergangenen Jahres
5,1 Prozent. Das könnte ein Anzeichen dafür sein, dass der
Preisverfall langsam etwas nachlässt.

Wie geht das weiter? Die Commerzbank hatte zuletzt nach
einer Analyse die Einschätzung vertreten, die Preise dürften noch weiter zurückgehen. Es gebe
noch Korrekturbedarf im „hohen einstelligen“ oder „niedrigen zweistelligen“ Prozentbereich.
Die Bank UBS hatte insbesondere für Deutschlands Bankenmetropole Frankfurt die
Befürchtung geäußert, dass es noch nicht vorbei sei – und dabei auch auf die schwache
gesamtwirtschaftliche Entwicklung Deutschlands verwiesen, sowie auf die in den vergangenen
Jahren den Einkommen und Mieten enteilten Kaufpreise. Aus Frust über die Politik der
Bundesregierung haben der Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen (GdW) sowie der Eigentümerverband Haus & Grund ihre Teilnahme
an dem geplanten „Wohnungsbaugipfel“ an diesem Montag im Kanzleramt abgesagt.

Alte Häuser in den Städten heikel

Dabei fallen längst nicht alle Immobilienpreise gleich. Das Statistische Bundesamt hat das
di!erenziert. Am geringsten waren bemerkenswerterweise die Preisrückgänge in den dünn
besiedelten ländlichen Kreisen. Hier waren Eigentumswohnungen 7 Prozent billiger als vor
einem Jahr. Ein- und Zweifamilienhäuser kosteten 8,1 Prozent weniger. Im Vergleich zum 1.
Quartal 2023 fielen in den dünn besiedelten Kreisen die Preise für Eigentumswohnungen um 2,1
Prozent, während die Preise für Ein- und Zweifamilienhäuser im Schnitt sogar leicht um 0,7
Prozent zulegten. Wo die Preise im Boom nicht so stark gestiegen waren, fallen sie also jetzt
auch nicht so stark.

Das zeigt, es handelt sich um ein Thema in besonderem Maße in den Großstädten. Und auch
ältere Gebäude scheinen durch die Debatten um die energetische Sanierung
überdurchschnittlich vom Preisverfall betro!en zu sein.

https://www.faz.net/aktuell/wirtschaft/thema/commerzbank
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Preise für Wohnimmobilien
Veränderung gegenüber dem Durchschnittsniveau 2015,
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So vermeldet das Statistische Bundesamt für Ein- und Zweifamilienhäuser in den sieben
wichtigsten deutschen Großstädten, dazu werden Berlin, Hamburg, München, Köln, Frankfurt,
Stuttgart und Düsseldorf gezählt, einen Preisrückgang auf Jahressicht um 12,6 Prozent. Das ist
im Vergleich zu den anderen Kategorien und Regionen relativ viel. Eigentumswohnungen in
diesen Städten sanken auf Jahressicht um 9,8 Prozent im Preis. Auch gegenüber dem ersten
Quartal dieses Jahres gingen die Preise in den Großstädten in beiden Segmenten weiter zurück.
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Das Niveau bleibt dennoch hoch –
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LESERMEINUNGEN

Felix Schnabel
24.09.2023 - 12:23
Längerfristig werden die Preise wieder steigen! Das Angebot nach Wohnraum wird verknappt und die Nachfrage bleibt weiterhin
auf hohem Niveau. Auch wenn sich der Otto Normal Bürger keine Wohnung mehr leisten kann, der Staat mietet alles, Preis egal!
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24.09.2023 - 10:03
Natürlich versuchen viele potenzielle Verkäufer, den Verkauf herauszuzögern, oder sie inserieren halt erst einmal zu hohen
Preisen. Allerdings lässt sich an hochpreisigen Inseraten, die schon seit über einem Jahr online sind, beobachten, dass diese
Methode nicht mehr funktioniert. Und das dicke Ende kommt ja erst noch: die Zahl der Angebote wächst beständig, während
immer mehr Verkäufer dazukommen, die während der Niedrigzinszeiten zu knapp kalkulierten. Ich beobachte die Zahl der
Angebote an meinem Wohnort seit Anfang 2022, die sind seitdem konstant angestiegen, von ~200 auf 320 aktuell. Da sinken die
Preise ganz automatisch, das berichten auch alle Daten tatsächlicher Verkäufe.

0 2 1

Konrad Ludwig Brandt
24.09.2023 - 09:51
Ich bin doch recht froh, meine Eltern noch gerade rechtzeitig davon überzeugen konnte, die vermietete Eigentumswohnung
Anfang 2022 zu verkaufen. Mittlerweile bekäme man gut 15-20% weniger dafür. Freilich sind die Preise vielerorts immer noch viel
zu hoch, Mieten ist langfristig günstiger.

1 2 1

ALLE LESERMEINUNGEN
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