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Wenn man die Phantasie- und Mondpreise aus 2021 zugrunde legt, ja,

dann werden Immobilien etwas günstiger…bleiben jedoch immer noch

weit über dem Durchschnitt der vergangenen Dekade.
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Es stimmt, die Wohnungspreise sind merklich gesunken, z.B. in

Nürnberg, verglichen mit 2021. Bei den meisten Angeboten handelt es

sich jedoch um Wohnungseigentum in Altbauten mit entsprechend

hohem Wohngeld (Energiekosten) und/oder vermietete Objekte, wo

der Mieter Kündigungsschutz geltend machen kann und seit 2022 die

Mietpreisbremse greift. Angebote zum kurzfristigen Selbstbezug als

Eigenheim sind seltener geworden. Logisch, denn es wird immer

weniger gebaut in Deutschland, wie man in allen Medien

liest/hört/sieht.

Neubau-Angebote mit hohem Energie-Spar-Standard bleiben daher

meiner Meinung nach für normal verdienende Nicht-Kapitalanleger (=

Selbstnutzer) auch heute noch teuer, falls sich nicht das Einkommen

des Kaufinteressenten mit den gestiegenen Lebenshaltungskosten und

ggfs. zu bezahlenden Darlehenszinsen entsprechend erhöht hat.
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ganz anderen Wahrheiten berichten. Alles was älter als 2000 ist, ist nur

über Preisnachlässe von 10% - 30% zu verkaufen, mittlerweile selbst in

A-Lagen. Und der Neubau liegt total am Boden, da die Baukosten

jenseits von Gut und Böse liegen und sich das kaum noch jemand

leisten kann. Für Kapitalanleger rechnet es sich nicht und für

Eigennutzer ist es nicht mehr erschwinglich.
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Der Preisrückgang wird durch den Dämm-, Heizungs- und

Sanierungswahn der Grünen mehr als ausgeglichen.
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Das passt nicht zu den Meldungen, dass Wohnraum knapp wird und

die Nachfrage weiter steigt.
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WIRTSCHAFT IMMOBILIEN

Sinkende Preise – Der Traum vom Eigenheim rückt
wieder in greifbare Nähe

Veröffentlicht am 12.10.2023 | Lesedauer: 3 Minuten

Von Michael Fabricius
Leitender Redakteur Immobilien

„Das Angebot an Immobilien, die sich derzeit auf dem Markt befinden, ist so groß wie lange nicht“, meldet
Immowelt

Quelle: Getty Images/Westend61

Wohneigentum war zuletzt kaum noch erschwinglich. Doch nun bessert sich die

Lage. Denn die Branche verzeichnet deutlich fallende Kaufpreise, teilweise mit

Nachlässen im zweistelligen Prozentbereich. Auch an der Zinsfront deutet sich

Entspannung an.

ür alle, die von Immobilieneigentum

träumen, könnte die Zeit des Wartens

bald ein Ende haben. Mehr als ein Jahr

lang haben die Preise nur wenig auf die 2022

abrupt gestiegenen Bauzinsen reagiert.

Wohneigentum war damit kaum noch

erschwinglich, jedenfalls für jene

Kaufinteressenten, die keine sechsstelligen

Ersparnisse als Eigenkapital zur Verfügung hatten.

Jetzt scheint sich die Lage etwas aufzuhellen.

Denn einerseits gab es zuletzt teils deutliche

Preisnachlässe. Andererseits zeichnet sich leichte

Entspannung bei den Zinsen ab.

Die Profis am Immobilienmarkt jedenfalls

bereiten sich schon auf eine neue Marktphase vor.

Das wurde bei der Immobilienmesse Expo Real

diese Woche in München deutlich. „Die

Preiskorrektur ist überwiegend abgeschlossen

und aktuell etabliert sich wieder ein attraktives

Einstiegsniveau am Markt“, sagt Felix von

Saucken, Geschäftsführer Wohnimmobilien beim

Immobiliendienstleister Colliers. „Wir sehen zum

Ende des dritten Quartals ein spürbar korrigiertes Preisniveau.“

MEHR ZUM TRAUM VOM EIGENHEIM

Laut den Kaufpreissammlungen der Gutachterausschüsse habe es in den Top-7-

Städten bereits einen Rückgang um 25 Prozent gegeben. Die Rendite, also das

Verhältnis von Kaufpreis zu Ertrag, sei „stabil“ und „untermauert die

Bodenbildung“. Sprich: Die Preise sind so weit gesunken, dass sich Profi-Investoren

wieder nach Einstiegsmöglichkeiten umschauen.

Wo diese vorangehen, ändert sich mit Verzögerung auch die Lage für private

Immobilienkäufer. „Die Interessenten stehen bereit“, sagt Sascha Nöske, Vorstand

des Wohnimmobilien-Anbieters Strategis. „Sobald sich etwas an den Preisen ändert,

finden auch wieder Abschlüsse statt“, so Nöske weiter. Auf eine Prozentzahl möchte

er sich nicht festlegen lassen. Doch im „zweistelligen Bereich“ könne es wieder

interessant werden.

„Bereits die aktuelle Situation bietet für potenzielle Käufer
Chancen“

Das Immobilienportal Immowelt, das wie WELT zu Axel Springer gehört,

verzeichnete von Juli bis Oktober in den 14 größten Städten noch einmal um 1,3

Prozent gefallene Angebotspreise, basierend auf ausgewerteten Inseraten auf der

eigenen Plattform. Verglichen mit dem Vorjahr seien die Kaufpreise um 6,4 Prozent

gesunken. „Zur Preisspitze, die im Mai 2022 erreicht wurde, beträgt der Unterschied

gar minus 9,4 Prozent“, meldet Immowelt, und weiter: „Bereits die aktuelle

Situation am Immobilienmarkt bietet für potenzielle Käufer auch Chancen.“

Auffällig ist der Unterschied zu den 25 Prozent Preisnachlass, die Colliers

beobachtet hat. Doch das liegt einerseits daran, dass Colliers Profi-Portfolios im

Blick hat, die meist extra teuer waren. Andererseits handelt es sich bei Immowelt

um Angebotspreise – also die Vorstellungen und Wünsche der Verkäufer. Ob sich

diese erfüllen, ist oft eine ganz andere Frage.

Denn viele Verkäufer warten immer länger auf

einen Käufer: „Neben den sinkenden Preisen ist

das Angebot an Immobilien, die sich derzeit auf

dem Markt befinden, so groß wie lange nicht und

hat sich rapide vergrößert“, meldet das Portal.

Jetzt entsteht sogar Hoffnung am Zinshorizont. Auf der Branchenmesse in

München machten Meldungen über eine langfristige Entspannung bei den

Bauzinsen die Runde. „Die Marktentwicklung deutet auf leicht fallende Zinsen hin“,

sagt Jan Linsin, Chefanalyst des Dienstleisters CBRE.

„Forward Rates liegen für Oktober 2024 rund 60 Basispunkte unter dem aktuellen

Niveau von gut vier Prozent. Richtung drei Prozent geht es dann erst 2025“, so

Linsin in Anspielung auf spezielle Wertpapierrenditen, mit denen Anleger auf die

Zukunft wetten. „Die Investoren erwarten also offenbar, dass das aktuelle

Zinsniveau nicht von Dauer sein wird.“ Die Eigenheimfinanzierung rückt in

greifbare Nähe.
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